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DECRET LLEI 1/2007, DE 16 D’OCTUBRE, DE MESURES
URGENTS EN MATERIA URBANISTICA

PREAMBUL

I

L’ordenament juridic urbanistic catala, que esta cons-
tituit pel Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat
mitjangant el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
i el Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat mitjan-
cant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, es va establir
en el marc de la Llei estatal 6/1998, de 13 d’abril, so-
bre régim del sol i valoracions, i preveu els necessaris
mecanismes d’interrelacié amb aquesta Llei i amb la
resta de legislacid estatal amb incidéncia en materia
urbanistica, tant des del punt de vista de la terminolo-
gia juridica utilitzada, com des del punt de vista de la
inclusi6 de les remissions oportunes a aquesta legisla-
cio, la qual cosa ha contribuit notablement a la segure-
tat juridica dels processos urbanistics.

La reforma del marc normatiu estatal mitjancant la Llei
8/2007, de 28 de maig, de sol, que ha entrat en vigor 1’1
de juliol de 2007, comporta, d’acord amb el seu pream-
bul, I’establiment d’un nou sistema de valoracio6 del sol,
que prescindeix de la tecnica de la classificaci6 urbanis-
tica per fixar els criteris legals de valoracid, i que es
fonamenta en la situacio real del sol i no en la seva des-
tinaci6 urbanistica. Per altra banda, no es limita a regu-
lar el regim del sol des de I’tnica perspectiva de les
condicions basiques d’igualtat en 1’exercici dels drets
i el compliment dels deures de la propietat i estén la
regulaci6 a altres drets relacionats amb 1’ds del sol. I,
finalment, planteja la incorporacié dels requeriments
d’un desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en
compte que el sol, a més d’un recurs econdmic, és un
recurs natural escas i no renovable.

Aquesta reforma de la legislaci6 estatal incideix en la
legislacié urbanistica catalana i déna lloc a la necessi-
tat de procedir, de manera immediata, a la introducci6
d’aquells ajustos, de fons o terminologics, necessaris
per a restablir la interrelacid i la coheréncia entre amb-
dos sistemes normatius, de forma que no es perllongui
una indesitjada situacié d’incertesa juridica en una ma-
teria de tanta transcendéncia social i econdmica com
I’urbanisme.

Concretament, la nova legislacié estatal exigeix abor-
dar I’adequaci6 de la legislaci6 urbanistica catalana als
canvis introduits tant en les condicions basiques de la
igualtat en I’exercici dels drets i en el compliment dels
deures constitucionals com en la legislacié basica amb
incidencia sobre la materia dictada pel legislador esta-
tal. Aquesta adequaci6 ha de consistir, en primer lloc,
en la identificaci6 i derogaci6 d’aquells preceptes de la
legislacié urbanistica catalana que resulten contradic-
toris amb la regulaci6 que estableix la Llei estatal, com
és el cas de la previsi6 de la cessié de sol amb aprofita-
ment a I’ Administracié sense carregues d urbanitzacio.

En segon lloc, cal incorporar en la Llei d’urbanisme,
també de forma immediata i mitjancant les modificaci-
ons puntuals oportunes del seu articulat, aquells aspec-
tes o exigencies derivats de la Llei estatal de sol que no
estan previstos en la legislaci6 urbanistica catalana, o

que no es regulen de manera plenament coherent amb
el que s’estableix en la Llei estatal esmentada. Aixo és el
que succeeix, entre d’altres, en aspectes com la regula-
ci6 del dret d’iniciativa i consulta dels particulars, els
deures de la propietat en sol no urbanitzable, els reque-
riments de publicitat en els processos de planejament i
gestid urbanistica, en especial pel que fa a la documen-
taci6 i informacié que cal incorporar a aquests proces-
sos, o I’adequacio dels suposits indemnitzatoris a les
novetats establertes en aquest aspecte, aixi com la intro-
duccid de la figura de la substitucié forgosa.

En tercer lloc, i com a conseqiiencia del fet que la Llei
estatal de sol utilitza una terminologia que pretén evitar
alludir a conceptes o instruments propiament urbanis-
tics, esdevé necessari establir les equivaléncies termino-
logiques o les precisions conceptuals que permetin
interrelacionar correctament ambdds sistemes norma-
tius.

Per una altra banda, en el marc del reconeixement que
la mateixa Llei estatal fa de les competencies que po-
den tenir atribuides les comunitats autonomes sobre
determinades materies, com €s el cas de Catalunya res-
pecte als patrimonis publics de sol i la legislacié civil,
també procedeix aclarir la subjecci6 a la regulacié con-
tinguda en la legislacio catalana d’aquells aspectes que
s’incardinen en aquestes competeéncies autonomiques.

En definitiva, tot i que algunes de les aportacions de la
Llei estatal ja figuren, totalment o parcialment, a la legis-
laci6 urbanistica catalana —com €s el cas del concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, les reserves per a
habitatges de protecci6 publica o la publicitat dels instru-
ments urbanistics per mitjans telematics—, i que d’altres
no sén aplicables a Catalunya, la concreta regulacié que
estableix la Llei de sol i els conceptes i terminologia
emprats requereixen una actuacié normativa immediata
que modifiqui la Llei d’urbanisme en els aspectes neces-
saris, i que resolgui els dubtes i conflictes juridics que
planteja I’aplicaci6 d’aquesta Llei estatal en el context de
la legislaci6 urbanistica catalana.

A més, la Llei de s0l estatal adregca un important man-
dat als poders publics perque els drets i deures de la
ciutadania reconeguts en el seu Titol I siguin reals i
efectius i, a tal efecte, determina que han de promoure
les condicions necessaries per fer realitat aquests drets,
adoptant les mesures d’ordenaci6 territorial i urbanfs-
tica que procedeixin per assegurar un resultat equili-
brat, afavorint o contenint, segons procedeixi, els pro-
cessos d’ocupaci6 i transformacié del sol. Entre els
esmentats drets de la ciutadania es troba el de gaudir
d’un habitatge digne, adequat i accessible.

Per fer efectiu aquest dret cal la disposicié del sol resi-
dencial necessari per fer front a la demanda social. Les
reserves per a habitatge de protecci6 publica que, en
compliment de la Llei d’urbanisme, genera 1’aprovaci6
del planejament urbanistic, constitueixen una eina es-
sencial per atendre, a mitja o a llarg termini, aquesta
demanda. En aquests moments, pero, a Catalunya, els
estudis duts a terme per a la redacci6 de la proposta del
Pacte nacional per a I’habitatge, han detectat una de-
manda no satisfeta d’aproximadament 200.000 habitat-
ges requerits d’ajut public. Per altra banda, les projec-
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cions oficials demografiques i de llars indiquen una
mitjana anual de formacié de 40.000 noves llars, en els
a deu anys del periode 2007-2016, de les quals, s’esti-
ma que un 60% necessitara algun tipus de suport pu-
blic. Aquests calculs permeten quantificar un volum de
necessitats d’intervencions publiques per a 240.000
llars, que s’afegeixen a les 200.000 avui acumulades,
per donar un total estimat de 440.000 llars que reque-
ririen ser beneficiaries de la politica d habitatge en 1’es-
mentat horitz6 de 10 anys.

L’important deficit acumulat i la magnitud de la de-
manda estimada per aquest horitzé no poden ser co-
berts inicament mitjangant la mobilitzacié de sols cor-
responents a les esmentades reserves i la utilitzacié dels
mecanismes urbanistics ordinaris de transformacié ur-
banistica del so0l sind que requereixen una actuaci6
decidida de I’ Administracié de la Generalitat i conjunta
dels departaments competents en mateéria d’urbanisme
i d’habitatge per tal de resoldre aquesta situacié que
constitueix, en aquests moments, un dels principals
problemes de la ciutadania. A tal efecte, es considera
imprescindible que, mentre es doni aquesta conjuntu-
ra, I’ Administracié de la Generalitat assumeixi part de
la tasca de creaci6 de sol residencial, a través de la pro-
mocié d’arees residencials estratégiques, mitjangant un
instrument de planejament general supramunicipal,
com és el pla director urbanistic. Aquest instrument ha
de ser adequat per procedir a la delimitacié de les are-
es residencials estrategiques, a la classificacid, si s’es-
cau, del sol corresponent i a I’ordenaci6 i I’establiment
de les determinacions necessaries per a I’execuci6 di-
recta d’aquestes arees, mitjangant les quals 1’adminis-
tracié urbanistica de la Generalitat podra produir amb
celeritat i en la quantitat requerida el sol residencial
necessari per atendre el deficit actual d’habitatges i les
demandes previstes pels propers anys. La tramitacié
d’aquest instrument urbanistic supramunicipal garan-
teix la coherencia amb les previsions en materia d’ha-
bitatge contingudes en el Pacte nacional per a I’habitat-
ge, assegura la participaci6 dels ajuntaments afectats i
de la ciutadania en el procés de decisi6 i permet simpli-
ficar el procediment previ a la transformacié urbanis-
tica del sol.

Atesa I’extraordinaria i urgent necessitat de disposar de
sol transformat per subvenir els deficits acumulats de sol
residencial esmentats, es considera imprescindible
I’adopci6 immediata de les mesures legislatives necessa-
ries que permetin la creaci6 de les esmentades arees amb
establiment d’un mandat exprés al Departament compe-
tent per tal que procedeixi, immediatament, a la formu-
laci6 i aprovaci6 dels plans directors urbanistics indicats.

II

La incidencia de la Llei estatal de sol en el context de
la legislaci6 urbanistica catalana obliga a una actuacié
normativa d’adequacié6 de caracter urgent, atés que no-
més d’aquesta manera es pot restablir de forma imme-
diata la seguretat juridica, especialment necessaria en
un sector com el de I’urbanisme, cridat a satisfer neces-
sitats socials de primer ordre i a donar compliment a
principis constitucionals que no poden trobar obstacles
en situacions d’incertesa juridica que, en aquest sector,
han estat malauradament freqiients.

Des d’aquest punt de vista, la necessitat de resoldre els
dubtes i conflictes juridics que planteja, ja des de la se-
va entrada en vigor, la Llei estatal de sol, té caracter
urgent, i I’adequacié normativa a fi de donar cohereén-
cia i sentit al conjunt de la legislacié urbanistica cata-
lana en el context de la nova legislacié estatal no admet
demora. Com tampoc no admet demora la necessitat de
dotar a I’administracié de la Generalitat dels instruments
urbanistics necessaris d’abast supramunicipal, per a la
creaci6 de les arees residencials estrategiques per a sub-
venir I'important deficit acumulat d’habitatge protegit a
Catalunya.

Aixo0 justifica que, per primera vegada, el Govern faci
us de la facultat legislativa excepcional del decret llei
que li reconeix I’article 64 de I’Estatut d’autonomia,
aprovat per la Llei organica 6/2006, de 19 de juliol, en
donar-se els pressuposits de fet habilitants de la neces-
sitat extraordinaria i urgent en una materia que no és
cap de les que resten excloses d’aquest instrument nor-
matiu.

I

El Decret llei s’estructura en dos titols. El Titol I con-
té un conjunt de disposicions generals que tenen per
objecte concretar el significat, en el marc de la legisla-
ci6 urbanistica catalana, dels nous conceptes formulats
per la Llei estatal de sol, i especificar els aspectes res-
pecte als quals les competencies legislatives que ostenta
Catalunya comporten, d’acord amb les clausules de sal-
vaguarda incloses en la disposici6 final primera de la
Llei estatal, ’aplicacié de la legislaci6 catalana.

Per la seva banda, el Titol II esta integrat per diversos
articles que tenen per objecte introduir, en els precep-
tes del Text refds de la Llei d’urbanisme, les modifica-
cions procedents per tal d’adequar aquells extrems de
la normativa vigent que no s6n plenament coherents
amb la Llei estatal de sol, o per incorporar aquells al-
tres extrems que es deriven d’aquesta Llei estatal i que
no estan previstos en la legislaci6 urbanistica catalana.
Entre aquests aspectes es pot destacar la concrecié dels
casos d’alteracié de I’ordenacid vigent que constituei-
xen revisio del planejament general, casos dels quals
s’exclou la delimitacié d’arees residencials estrategi-
ques definides en el darrer precepte d’aquest Titol. La
norma estableix les caracteristiques i requeriments
d’aquestes arees, i conté la necessaria habilitacié legal
als plans directors urbanistics a fi que les delimitin i, al
mateix temps, estableixin la seva ordenaci6 detallada
per tal que sigui possible la seva execucié immediata.

Per tot aix0, en us de 1’autoritzacié concedida en 1’ar-
ticle 64 de I’Estatut d’autonomia, a proposta del conse-
ller de Politica Territorial i Obres Ptibliques i d’acord
amb el Govern,

DECRETO:

TiToL I. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. SITUACIONS BASIQUES DE SOL

S’afegeix una disposicié addicional quinzena al Text
refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccid segiient:
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«Disposicié addicional quinzena. Situacions basiques
de sol

»A I’efecte de I’aplicaci6 de la Llei estatal 8/2007, de
28 de maig, de sol, i també amb la finalitat de determi-
nar les actuacions de transformacié urbanistica de que
son susceptibles els terrenys, com també els drets i els
deures dels seus titulars, s’entén que:

«1. Es troben en la situaci6 basica de sol rural:

»a) Els terrenys que estan classificats pel planejament
urbanistic general com a s0l no urbanitzable o que te-
nen aquesta condicié d’acord amb la disposici6 transi-
toria quarta.l de la Llei d’urbanisme.

»b) Els terrenys que estan classificats pel planejament
urbanistic general com a sol urbanitzable o que tenen
aquesta condicié en virtut de la disposici6 transitoria
primera.2 de la Llei d’urbanisme. Aquests terrenys
mantenen la situacié de sol rural mentre no s’hagi aca-
bat I’actuacié d’urbanitzaci6.

»c) Els terrenys que no tenen el caracter de sol urbanit-
zat.

»2. Es troben en la situaci6 basica de sol urbanitzat, en
tot cas:

»a) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic
general com a sol urba consolidat que reuneixin els
requisits que estableix I’article 30 de la Llei d’urbanis-
me o que tenen aquesta condicié d’acord amb la dispo-
sicié transitoria quarta.l de la Llei d’urbanisme per
reunir els serveis urbanistics basics que estableix 1’ ar-
ticle 27.1 de la Llei d’urbanisme.

»b) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic
general com a sol urba no consolidat que reuneixin els
serveis urbanistics basics que estableix I’article 27.1 de
la Llei d’urbanisme, i també els terrenys que tenen la
condici6 de sol urba no consolidat en virtut de la dispo-
sici6 transitoria primera.l de la Llei d’urbanisme o
d’acord amb la disposici6 transitoria quarta.l de la Llei
d’urbanisme, per reunir els esmentats serveis urbanis-
tics basics. »

ARTICLE 2. ACTUACIONS DE TRANSFORMACIO URBANISTICA

S’afegeix una disposicié addicional setzena al Text re-
f6s de la Llei d’urbanisme, amb la redaccié segiient:

«Disposicié addicional setzena. Actuacions de transfor-
macié urbanistica

»1. A 'efecte de I’aplicacié de la Llei estatal 8/2007, de
28 de maig, de sol, sén actuacions de transformacié
urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de
renovacio o reforma de la urbanitzaci6 i les de dotacio,
segons el cas, destinades a 1’ordenacid i la transforma-
¢i6 del sol urbanitzable i del sol urba no consolidat in-
clos en sectors de millora urbana o en poligons d’actu-
aci6 urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a que fa referencia I’article 68.2.a de la Llei
d’urbanisme. Tanmateix, el sol urbanitzable no delimi-
tat no es considera inclos en una actuacié de transfor-
maci6 urbanistica fins que no s’aprova el corresponent
pla parcial urbanistic de delimitaci6.

»2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes
Unicament a cessio obligatoria i gratuita de vialitat per
adquirir la condici6 de solars, i les actuacions d’abast
limitat per a 1’ajust, I’ampliacié o la millora de la
vialitat o dels espais lliures en sol urba no es conside-
ren actuacions de transformacié urbanistica a I’efecte
de I’aplicacié6 de la Llei estatal de sol, sens perjudici de
Ilur subjeccid als deures de cessi6 de sol per a sistemes
que estableix la legislacié urbanistica. Tampoc no tenen
la consideraci6 d’actuacions de transformaci6 urbanis-
tica, aquelles que tenen per objecte la qualificacié de
sol amb destinaci6 a habitatge dotacional public la
qual, per la seva condicié de sistema urbanistic de titu-
laritat publica, no requereix incrementar les reserves
per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics
ni esta subjecta al deure de cessi6 de sol amb aprofita-
ment.

»3. A I'efecte de I’aplicaci6 de la Llei estatal 8/2007, de
28 de maig, de sol, sén actuacions de transformacié
urbanistica de dotaci6 aquelles actuacions aillades pre-
vistes en modificacions del planejament, sobre terrenys
que en origen tenen la condicié de sol urba consolidat,
i que tenen per objecte 1’ordenaci6 i I’execucié d’una
actuacid que, sense comportar una reordenacié general
d’un ambit, déna lloc a la transformacié dels usos pre-
existents o a ’augment de I’edificabilitat o de la densi-
tat de determinades parcelles i a la correlativa exigén-
cia de majors reserves per a zones verdes, per espais
Iliures i per equipaments prevista a I’article 94.5 de la
Llei d’urbanisme.

»4. Quan les actuacions de dotacié a que fa referéncia
I’apartat 3 preveuen sostre residencial de nova implan-
tacié estan subjectes a les reserves de sol per a habitat-
ges de proteccié publica que regula I’article 57.3 i la
disposicié addicional dinovena de la Llei d’urbanisme.
Les persones propietaries han de cedir el 10% de I’in-
crement de I’aprofitament urbanistic que comporti I’ ac-
tuacié de dotaci6 respecte a 1’aprofitament urbanistic
preexistent i efectivament materialitzat. El compliment
dels deures de les persones propietaries es fa efectiu
mitjangant el sistema i la modalitat d’actuacié que s’es-
tableixi per a I’execuci6 del poligon d’actuaci6 urbanis-
tica que a tal efecte s’ha de delimitar, el qual es pot re-
ferir a una tnica finca. En el cas que el planejament
determini que, pel fet de concérrer les circumstancies
indicades en I’article 43.3 i en I’article 94.5.c) de la Llei
d’urbanisme, respectivament, el compliment del deure
de cessio del 10% de I’increment de I’ aprofitament ur-
banistic que comporti I’actuacié de dotacié aixi com el
compliment del deure de cessi6 de les reserves de sol
per a zones verdes i equipaments que estableix 1’ article
94.5 de la Llei d’urbanisme es poden substituir pel seu
equivalent dinerari, ha de calcular el valor total de les
carregues imputables a 1’actuacid i les persones propi-
etaries poden complir el deure de pagament substitutori
de les cessions, sense necessitat d’aplicar cap sistema
ni modalitat d’actuacid, en el moment d’atorgament de
la llicencia d’obra nova o de rehabilitacié que habiliti
la major edificabilitat o densitat o 1’establiment del nou
s atribuit per 1’ordenacié i com a condicié prévia a la
concessio de la llicencia.
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»5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuaci-
ons de transformacié urbanistica estan subjectes al re-
gim de drets i deures de la promoci6 i, si s’escau, de la
propietat, que preveu la Llei estatal de sol, en els termes
i abast que, en funci6 de la classe de sol i tipus d’actu-
acio, estableix la legislaci6 urbanistica. Les persones
propietaries no titulars de la iniciativa també estan sub-
jectes al regim de drets i deures de la propietat que pre-
veu la Llei estatal de sol en els termes i abast regulats
en la legislaci6 urbanistica.»

ARTICLE 3. ESPECIFICACIO DE CONCEPTES URBANISTICS A
EFECTES DE L’ APLICACIO DE LA LLEI ESTATAL DE SOL

S’afegeix una disposici6 addicional dissetena al Text
refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccié segiient:

«Disposici6 addicional dissetena. Especificacié de con-
ceptes urbanistics a efectes de ’aplicaci6 de la Llei
estatal de sol

»A I’efecte de I’aplicaci6 de la Llei estatal 8/2007, de
28 de maig, de sol:

»1. El concepte d’edificabilitat mitjana ponderada que
regula la llei estatal esmentada es correspon amb el
d’aprofitament urbanistic definit a I’article 36.1 de la
Llei d’urbanisme.

»2. Es considera com a ambit espacial homogeni, en el
cas de sistemes urbanistics publics que no estiguin
compresos en cap ambit d’actuacié urbanistica, ni en
cap ambit de referéncia establert pel planejament urba-
nistic a efectes de valoracid, el corresponent al poligon
fiscal en que estiguin inclosos aquests sistemes a efec-
tes cadastrals.»

ARTICLE 4. ESPECIFICACIO DE LA LEGISLACIO APLICABLE

S’afegeix una disposicié addicional divuitena al Text
refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccié segiient:

«Disposici6 addicional divuitena. Especificacié de la
legislacié aplicable

»1. En els casos que el planejament urbanistic prevegi,
d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica,
la compatibilitat de I’aprofitament privat i el dest{ a sis-
temes de titularitat piblica del sol, del vol o del subsol
d’un terreny, es pot constituir el régim de propietat
horitzontal adient d’entre els previstos en la legislaci6
civil catalana, amb les limitacions i servituds que pro-
cedeixin per a la proteccié del domini public.

»2. Els patrimonis publics de sol i d’habitatge es regei-
xen pel que estableix la Llei d’urbanisme. L’accés al
Registre de la Propietat de les limitacions, obligacions,
terminis o condicions de destinacié de les finques que
integren un patrimoni public de sol i d’habitatge, i els
efectes d’aquest accés, es regulen per la legislacié
registral aplicable.

»3. El dret de superficie es regeix per la Llei d’urbanis-
me, per la legislacié civil catalana i pel titol constitutiu
del dret.»

TiToL II. MODIFICACIONS DEL TEXT REFOS DE LA LLEI
D’ URBANISME, APROVAT PEL DECRET LEGISLATIU 1/2005,
DE 26 DE JULIOL

ARTICLE 5. DRET D’INICIATIVA DELS PARTICULARS PER A
L’ ACTIVITAT DE L’EXECUCIO DE LA URBANITZACIO

U. Es modifica I’apartat 5 de I’article 110 del Text re-
f6s de la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal com
segueix:

«5. I administracié de la Generalitat, els ens locals i les
entitats urbanistiques especials, en llurs esferes d’actu-
aci6 respectives i en ’exercici de llurs competeéncies,
participen en el procés d’execuci6 dels plans urbanis-
tics; les persones particulars hi participen sota les diver-
ses modalitats regulades per aquesta Llei. El dret d’ini-
ciativa de les persones particulars no propietaries en
I’execucié del planejament s’exerceix en els casos que
I’administracié actuant opta, en el sistema d’expropia-
ci6 o en les modalitats de cooperacid i per sectors d’ur-
banitzaci6 prioritaria del sistema de reparcellaci6, per
gestionar indirectament aquesta execucio.»

Dos. S’afegeix un nou apartat 2 a I’article 178 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, i ’actual paragraf dnic
resta com a apartat 1, de manera que 1’esmentat article
queda redactat tal com segueix:

«1. La declaraci®, a carrec de 1’ajuntament, que la part
promotora, la junta de compensacio o 1’entitat corres-
ponent, en la modalitat de compensacié per concerta-
ci6 del sistema de reparcellacié, han incomplert 1’obli-
gacié d’urbanitzar, en els terminis establerts pel
planejament urbanistic, comporta la suspensié dels
efectes del planejament en execucid, fins que la persona
o I’entitat responsable garanteixin la totalitat de 1’im-
port pressupostat de les obres pendents d’executar, sens
perjudici que I’administracié pugui acordar el canvi del
sistema d’actuaci6 o el canvi de modalitat d’aquest sis-
tema, o bé pugui modificar el planejament urbanistic,
amb els tramits previs corresponents.

»2. Les persones particulars no propietaries poden ins-
tar, davant I’ajuntament, la declaracié de I’incompli-
ment de 1’obligacié d’urbanitzar a que fa referéncia
Papartat 1, i el canvi de modalitat del sistema de
reparcellacio, en el cas que s’hagi establert la modali-
tat de compensacié basica o de compensacié per con-
certacio i les persones propietaries no hagin exercit la
iniciativa per a la execuci6 de la urbanitzacié dins del
termini previst per a aquesta execucié. L’ajuntament,
que ha de resoldre la sollicitud en el termini de dos
mesos, o bé ha d’acordar el canvi de modalitat o de sis-
tema d’actuacid, o bé adoptar alguna de les mesures per
garantir 1’execucié de la urbanitzacié que preveu
Iapartat 1.»

ARTICLE 6. DRET DE CONSULTA

U. Es modifica I’apartat 2 de I’article 98 del Text ref6s
de la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal com se-
gueix:

«2. Tothom té dret a ésser informat per escrit per 1’ajun-
tament corresponent, en el termini d’un mes a comptar
de la sollicitud, del régim urbanistic aplicable a una
finca o a un sector de sol, mitjancant I’emissié de cer-
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tificats de regim urbanistic. Les persones titulars del
dret d’iniciativa en les actuacions d’urbanitzacié exer-
ceixen el dret de consulta mitjangant la sollicitud dels
corresponents certificats de régim urbanistic o, en el cas
del sol urbanitzable no delimitat, mitjancant el proce-
diment de consulta previst en I’article 73.»

Dos. Es modifica el titol i els apartats 112 de I’article
99 del Text ref6s de la Llei d’urbanisme, i s’afegeix un
nou apartat 3 a aquest article, amb la redaccié segiient:

«Article 99. Certificats de régim urbanistic

»1. Tothom pot demanar informes referits a I’aprofita-
ment urbanistic o, en general, a les determinacions ur-
banistiques aplicables a una o unes finques concretes,
a I’ajuntament competent, que ha de notificar els certi-
ficats en el termini d’un mes des de la presentacio de la
sollicitud en el registre general de 1’ajuntament.

»2. El certificat de regim urbanistic a que es refereix
I’apartat 1, si la finca objecte de consulta és edificable,
té una vigencia de sis mesos, a comptar des de la noti-
ficaci6 a les persones interessades. Sens perjudici de les
prescripcions de la legislacié sectorial, és preceptiu
d’atorgar les llicencies d’edificacié que siguin solli-
citades en la forma establerta per la legislacié de regim
local dins aquest termini de vigencia i que manquin de
defectes inesmenables, sempre que el projecte s’ ajusti
a les normes vigents en el moment de la sollicitud del
certificat, d’acord amb el contingut d’aquest. En aquest
suposit, la sollicitud de la llicencia no es veu afectada
per la suspensi6 potestativa de llicencies regulada per
I’article 71.1.

»3. Els certificats de régim urbanistic, en cas que es re-
fereixin a finques que no siguin susceptibles d’obtenir
llicencia directament, i també els informes a que fa re-
feréncia I’article 73 tenen una vigéncia de sis mesos, i
I’alteraci6, dins d’aquest termini, de les determinacions
i previsions que es facin constar en aquests documents,
pot donar dret a les persones titulars del dret d’inicia-
tiva a la indemnitzacié de les despeses en qué hagin
incorregut per 1’elaboraci6 dels projectes que esdevin-
guin inutils.»

ARTICLE 7. DEURES DE LES PERSONES PROPIETARIES DE
SOL NO URBANITZABLE

Es modifica I’apartat 7 de I’article 47 del Text ref6s de
la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal com se-
gueix:

«7. LV autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable
ha de garantir en tots els casos la preservacié d’aquest
sol respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integracié ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades, i comporta per a la persona pro-
pietaria els deures segiients:

»a) Costejar i executar les obres i els treballs necessa-
ris per a conservar el sol i la seva massa vegetal en I’es-
tat legalment exigible o per a restaurar aquest estat, en
els termes previstos en la normativa que sigui d’aplicacio.

»b) Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures
de connexid de la installacid, la construccié o 1’ edifica-
ci6 amb les xarxes generals de serveis, i cedir a I’admi-
nistracié competent aquestes infraestructures i el sol

corresponent per a la seva incorporacié al domini pu-
blic, quan n’hagin de formar part.

»c) Costejar i, si s’escau, executar les obres o installa-
cions necessaries per a donar compliment a la resta de
condicions que exigeixi el pla especial o 1’acord d’a-
provacio del projecte, respecte a 1’obtencié de submi-
nistraments, assoliment de nivells de sanejament ade-
quats o altres serveis.

»d) Costejar i, si $’escau, executar les mesures correc-
tores que determini el pla especial o I’acord d’aprova-
ci6 del projecte per tal d’evitar la fragmentacié d’espais
agraris i ’afectacié greu a les explotacions agraries,
minorar els efectes de les edificacions i llurs usos, ac-
cessos 1 serveis sobre la qualitat del paisatge, o per al-
tres finalitats justificades.»

ARTICLE 8. CESSIO DE SOL AMB APROFITAMENT

U. Es modifica I’apartat 1 de I’article 43 del Text ref6s
de la Llei d’urbanisme de manera que aquest apartat
queda redactat tal com segueix:

«1. Els propietaris o propietaries de sol urba no conso-
lidat han de cedir a I’administracié actuant, gratuita-
ment, el sol corresponent al 10% de I’ aprofitament ur-
banistic dels sectors subjectes a un pla de millora
urbana o dels poligons d’actuacié urbanistica que tin-
guin per objecte alguna de les finalitats a que fa referén-
cia I’article 68.2.a, excepte en els casos segiients:

»a) Que tinguin per objecte les actuacions aillades de
dotacié a que fa referéncia la disposicié addicional set-
zena, en les quals les persones propietaries han de ce-
dir el 10% de I’increment de 1’aprofitament urbanistic
que comporti I’actuacié de dotaci6 respecte a I’ aprofi-
tament urbanistic preexistent i efectivament materialit-
zat.

»b) Que es tracti d’una area residencial estrategica, en
les quals les persones propietaries han de cedir el per-
centatge que el pla director urbanistic estableixi, que
pot ser de fins a un 15% de I’aprofitament urbanistic del
sector.»

Dos. Es modifica I’article 46 del Text ref6s de la Llei
d’urbanisme, que queda redactat tal com segueix:

«Article 46. Condicions de la cessié de sol amb apro-
fitament

»L’administracié actuant no participa en les carregues
d’urbanitzaci6 dels terrenys amb aprofitament urbanis-
tic que rep en compliment del deure de cessié de sol
amb aprofitament que preveuen els articles 43 145.1.a,
els quals s’han de cedir urbanitzats.»

Tres. Es modifica la lletra a) de 1’article 114.1 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal
com segueix:

«a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié determina-
des pel planejament urbanistic i pels projectes d’urba-
nitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic
o al poligon d’actuaci6 urbanistica.»

Quatre. Es modifica la lletra b) de I’article 121 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal
com segueix:
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«b) L afectaci6 real de les parcelles adjudicades al
compliment de les carregues i al pagament de les des-
peses inherents al sistema de reparcellacié.»

ARTICLE 9. RESERVES DE SOL PER A HABITATGES DE PRO-
TECCIO PUBLICA

U. Es modifica I’apartat 3 de I’article 57 del Text ref6s
de la Llei d’urbanisme, s’afegeixen uns nous apartats 4
i 5, I’actual apartat 4 resta com a apartat 6 i ’actual
apartat 5 es modifica i passa a ser I’apartat 7, de manera
que els esmentats apartats queden redactats tal com
segueix:

«3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs
modificacions i revisions han de reservar per a la cons-
trucci6 d’habitatges de proteccid publica, com a minim,
el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui
per a I’ts residencial de nova implantacid, tant en sol
urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s’ha de
destinar a habitatges amb protecci6 oficial de régim
general i de regim especial i un 10% a habitatges amb
proteccid oficial de preu concertat»

«4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obli-
gatories que estableix 1’apartat anterior, es considera
sostre residencial de nova implantaci6 el sostre desti-
nat a habitatge, tant de manera exclusiva com si s’ad-
met indistintament amb altres usos, que prevegi el pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal per als sectors de
s0l urbanitzable i per als poligons d’actuaci6 urbanis-
tica en sol urba no consolidat i els sectors subjectes a
plans de millora urbana que tinguin per objecte algu-
na de les finalitats a que es refereix 1’article 68.2.a,
incloses les actuacions aillades de dotacid. En tot cas,
no es considera sostre residencial de nova implantaci6
i no computa en el calcul el sostre corresponent a les
construccions amb s residencial existents en els es-
mentats sectors o poligons.»

«5 El sistema d’habitatge dotacional public no computa
al’efecte del compliment dels percentatges minims de
reserves a que fan referéncia I’apartat 3 d’aquest arti-
cle, la disposici6 transitoria segona.3 i la disposicié
addicional dinovena. El sostre dels terrenys aixi quali-
ficats tampoc no es considera sostre residencial de nova
implantaci6 a I’efecte del calcul de les esmentades re-
serves, atesa la seva condicié de sistema urbanistic de
titularitat publica, que també exclou que es consideri
sostre edificable als efectes de determinar les reserves
per a zones verdes, espais lliures i equipaments que esta-
bleixen els articles 58.1.f), 517,65.315,68.718194.»

«6. Les reserves per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica s’han d’emplacar evitant la concen-
traci6 excessiva d’habitatges d’aquest tipus, d’acord
amb el que estableix I’article 3.2, per tal d’afavorir la
cohesio social i evitar la segregaci6 territorial dels ciu-
tadans per raé de llur nivell de renda.»

«7. El planejament urbanistic general o derivat, segons
que correspongui, ha de determinar la localitzacié con-
creta de les reserves per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica mitjancant la qualificacié de terrenys
per a aquesta finalitat en sol urba no inclos en sectors
de planejament derivat, formin part o no de poligons

d’actuaci6 urbanistica, la qual es pot vincular a un re-
gim especific de proteccié publica, i mitjancant la de-
terminaci6 del percentatge de sostre que els sectors de
planejament derivat han de qualificar per aquesta des-
tinacio. El planejament ha de preveure els terminis obli-
gatoris per a I’inici i per a I’acabament de la construc-
ci6 d’aquests habitatges.»

Dos. Es modifica 1’apartat 3 de I’article 154 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, de manera que queda re-
dactat tal com segueix:

«3. Amb independencia dels habitatges de proteccid
publica destinats a reposicid, s’ha de fer la reserva d’un
minim del 25% del total d’habitatges previstos en les
delimitacions per a noves ofertes d’habitatges de pro-
teccid publica, sens perjudici del que estableix 1’article
155.2. En tot cas, s’ha de donar compliment a les reser-
ves minimes obligatories que aquesta Llei estableix per
als plans d’ordenaci6 urbanistica municipal.»

Tres. Es modifica el titol i I’apartat 3 de la disposici6
transitoria segona del Text ref6s de la Llei d’urbanisme,
que queden redactats tal com segueix:

«Segona. Adaptaci6 del planejament urbanistic general
ireserves de sol per a habitatges de protecci6 publica»

«3. Sino hi ha un pla d’ordenacié urbanistica munici-
pal o un programa d’actuacié urbanistica municipal
adaptats a les determinacions d’aquesta Llei, les modi-
ficacions dels instruments de planejament urbanistic
general, el planejament urbanistic derivat i llurs modi-
ficacions poden establir reserves de sol per a habitatges
de protecci6 publica, mitjancant la qualificaci6 de sol,
d’acord amb el que estableix I’article 57.7. Les reser-
ves minimes que estableix I’article 57.3 s’han d’aplicar
preceptivament i immediatament:

»a) En els municipis de més de deu mil habitants i les
capitals de comarca, a les modificacions de planeja-
ment general que tenen per objecte les actuacions ailla-
des de dotacié a que fa referencia la disposici6 addici-
onal setzena, als sectors subjectes a un pla de millora
urbana en sol urba no consolidat que prevegin usos re-
sidencials de nova implantacid i als sectors de sol urba-
nitzable amb us residencial, llevat que tinguin un pla-
nejament derivat aprovat inicialment abans de I’entrada
en vigor de la Llei 10/2004. L’ 0rgan autonomic compe-
tent pot autoritzar excepcionalment la disminuci6 de les
esmentades reserves en els sectors per als que s’esta-
bleix una densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per
hectarea i una tipologia edificatoria incompatible amb
la construccié d’habitatges protegits.

»b) En tots els municipis sense excepcio, a les modifi-
cacions del planejament general que impliquin un canvi
de la classificaci6 del sol no urbanitzable amb la fina-
litat d’incloure-hi nous usos residencials, sempre que la
modificacié no estigui aprovada inicialment en el mo-
ment de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004.»

Quatre. S’afegeix una disposici6 addicional dinovena al
Text refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccio se-
glient:

«Disposicié addicional dinovena. Reserves per a noves
tipologies d’habitatge amb proteccié oficial
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»Quan la normativa en materia d’habitatge crei una
nova tipologia d’habitatge amb proteccié oficial, altra
que la de preu concertat, els plans d’ordenaci6 urbanis-
tica municipal dels municipis de més de deu mil habi-
tants i capitals de comarca i llurs modificacions i revi-
sions, a més de les reserves minimes que estableix
I’article 57.3, han de fer una reserva minima addicional
del 10% del sostre que es qualifiqui per a 1’ts residen-
cial de nova implantacid, tant en sol urba com en sol ur-
banitzable, per a la construcci6 d’habitatges destinats a
aquesta nova tipologia. Aquesta reserva minima addi-
cional del 10% també és obligatoria en els municipis de
més de deu mil habitants i capitals de comarca amb
planejament general no adaptat a la Llei d’urbanisme
en els suposits establerts en les lletres a) i b) de la dis-
posicid transitoria segona.3 de la Llei d’urbanisme.»

ARTICLE 10. PUBLICITAT I PARTICIPACIO EN ELS PROCES-
SOS DE PLANEJAMENT I DE GESTIO URBANISTICS

U. Es modifica I’apartat 5 de I’article 8 del Text refds
de la Llei d’urbanisme, que queda redactat tal com se-
gueix:

«5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada
sobre el contingut dels instruments de planejament i
gestié urbanistics i, a aquests efectes:

»a) En la informaci6 publica dels instruments de plane-
jament urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla,
s’exposi un document comprensiu dels extrems se-
glients:

»Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a
suspensi6 de llicencies i de tramitacié de procediments,
i concreci6 del termini de suspensi6 i de 1’abast de les
llicéncies i tramitacions que se suspenen.

»Segon. Un resum de I’abast de llurs determinacions i,
en el cas que es tracti de la revisié o modificaci6 d’un
instrument de planejament urbanistic, planol d’identi-
ficaci6 dels ambits en els que 1’ordenaci6 proposada
altera la vigent i resum de I’abast d’aquesta alteracio.

»b) Cal garantir I’accés telematic al contingut integre
dels instruments de planejament urbanistic vigents.

»c) Cal donar publicitat per mitjans telematics de la
convocatoria d’informaci6 publica en els procediments
de planejament i gesti6 urbanistics i dels acords d’apro-
vaci6 que s’adoptin en llur tramitacio.

»d) Es desenvolupen per reglament les formes de con-
sulta i divulgacié dels instruments urbanistics i els mit-
jans d’accés de la ciutadania a aquests instruments i la
prestacié d’assisténcia técnica perqué puguin compren-
dre’ls correctament.»

Dos. S’afegeix una disposicié addicional vintena al
Text refés de 1a Llei d’urbanisme, amb la redaccio se-
glient:

«Disposicié addicional vintena. Compliment de les
obligacions de publicitat per mitjans telematics

»1. L’administraci6 de la Generalitat i els ajuntaments
han de garantir I’accés telematic al contingut integre
dels instruments de planejament urbanistic aprovats
definitivament a partir de 1’1 de juliol de 2007 i dels

instruments de planejament general vigents, amb inde-
pendencia de la data en qué aquests hagin estat apro-
vats. Aquest accés, en els municipis de menys de 5.000
habitants que no disposin dels mitjans técnics necessa-
ris, es pot fer efectiu a través de la connexié amb 1’ins-
trument de divulgaci6 telematica del planejament urba-
nistic de I’administracié de la Generalitat.

»2. L’ accés telematic a la resta d’instruments de plane-
jament municipal vigents es fara efectiu progressiva-
ment, en funcié dels mitjans tecnics, economics i or-
ganitzatius de que es disposi.

»3. Els municipis de poblaci6 inferior a 10.000 habi-
tants han de donar compliment a les obligacions que
estableix ’apartat 1 a partir de I’ de mar¢ de 2008.
L’administraci6 de la Generalitat i la resta de munici-
pis han de donar compliment a 1’obligaci6 de garantir
I’accés telematic al contingut integre dels instruments
de planejament a que fa referéncia I’apartat 1 en el ter-
mini d’un mes des de I’entrada en vigor d’aquest De-
cret llei.

»4. L’obligacié de donar publicitat per mitjans te-
lematics de la convocatoria d’informacié publica en els
procediments de planejament i gestié urbanistics, i dels
acords d’aprovaci6 que s’adoptin en llur tramitacio,
s’ha de complir des de la data d’entrada en vigor
d’aquest Decret llei, excepte en el cas dels municipis de
poblacié inferior a 10.000 habitants que no disposin
dels mitjans telematics necessaris, els quals han de do-
nar compliment a aquesta obligaci6 a partir de 1’1 de
marg¢ de 2008.»

ARTICLE 11. MODIFICACIONS DELS INSTRUMENTS DE PLANE-
JAMENT URBANISTIC. ACTUACIONS AILLADES DE DOTACIO

Es modifica I’apartat 1 de I’article 94 del Text refds de
la Llei d’urbanisme, s’hi afegeix un nou apartat 511’ ac-
tual apartat 5 resta com a apartat 6, de manera que els
esmentats apartats queden redactats tal com segueix:

«1. La modificacié de qualsevol dels elements d’una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les ma-
teixes disposicions que en regeixen la formacid, amb
les excepcions que s’estableixin reglamentariament i
les particularitats segiients:

»a) En el cas de modificacions de plans urbanistics
plurimunicipals la incideéncia territorial de les quals
quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a
I’ajuntament afectat per la modificaci6é d’acordar-ne
I’aprovaci6 inicial i I’aprovacié provisional.

»b) En les modificacions dels sistemes urbanistics d’es-
pais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius, en
cas de manca de resoluci6 definitiva dintre de termini
s’entén denegada la modificacid, d’acord amb el que
estableix I’article 95 d’aquesta Llei.

»c) En el cas de modificacions d’instruments de plane-
jament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’us residencial o la trans-
formaci6 global dels usos anteriorment previstos, han
d’especificar en la memoria la identitat de totes les per-
sones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades durant els cinc anys anteriors a 1’inici
del procediment de modificacid, segons consti en el
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registre o instrument utilitzat a efectes d’identificaci6
de les persones interessades.»

«5. Quan la modificacié del planejament té per objec-
te una actuaci6 aillada de dotaci6 s’han d’incrementar
les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipa-
ments d’acord amb les regles segiients:

»a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos
preexistents, s’han de complir les reserves minimes que
estableix 1’apartat 4.

»b) Si la modificacié comporta Ginicament un incre-
ment de sostre edificable o de la densitat, s’han d’in-
crementar les reserves d’acord amb el que estableixen
els apartats 2 i 3 respectivament.

»c) En el cas que les reserves exigides d’acord amb les
lletres a i b no es puguin emplagar en el mateix ambit,
per raons d’impossibilitat material, es poden substituir
per I’equivalent del seu valor economic, que 1’ajunta-
ment competent ha de destinar a nodrir un fons cons-
tituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova
creacio en el municipi.»

«6. Les propostes de modificacié d’una figura de plane-
jament urbanistic han de raonar i justificar la necessi-
tat de la iniciativa, i I’oportunitat i la conveniéncia amb
relacio als interessos publics i privats concurrents. L or-
gan competent per a tramitar la modificacié ha de valo-
rar adequadament la justificacié de la proposta i, en el
cas de fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la.»

ARTICLE 12. SOSTENIBILITAT ECONOMICA I AMBIENTAL

U. S’afegeix una nova lletra d) a I’apartat 3 de I’article
59 del Text refds de la Llei d’urbanisme, amb la redac-
ci6 segiient:

«d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de
contenir la justificacié de la suficiencia i adequacié del
s0l destinat a usos productius, i la ponderacié de I'im-
pacte de les actuacions previstes en les finances publi-
ques de les administracions responsables de la implan-
taci6 i el manteniment de les infraestructures i de la
implantaci6 i prestacié dels serveis necessaris.»

Dos. Es modifica la lletra d) de 1’apartat 1 de I’article
61 del Text ref6s de la Llei d’urbanisme, que queda
redactada tal com segueix:

«d) L’avaluaci6 economica i financera, que ha de con-
tenir un informe de sostenibilitat economica que pon-
deri I’impacte de les actuacions previstes en les finan-
ces publiques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.»

Tres. Es modifica la lletra d) de I’apartat 1 de I’article
66 del Text refés de la Llei d’urbanisme, que queda
redactada tal com segueix:

«d) L’ avaluaci6 economica i financera, que ha de con-
tenir I’estudi i justificaci6 de la seva viabilitat i un in-
forme de sostenibilitat econdmica que ponderi I’'impac-
te de les actuacions previstes en les finances pibliques
de les administracions responsables de la implantaci6
i el manteniment de les infraestructures i de la implan-
tacié i prestacié dels serveis necessaris.»

Quatre. S’afegeix un nou apartat 6 a I’article 110 del
Text refds de 1a Llei d’urbanisme, amb la redaccio se-
glient:

«6. Les administracions competents en materia d’exe-
cuci6 urbanistica efectuen el seguiment d’aquesta acti-
vitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i
economica de les actuacions objecte d’execucio,
d’acord amb el que disposa la legislacié que regula el
regim d’organitzacié i funcionament d’aquestes admi-
nistracions. Aquest seguiment pot tenir els efectes pro-
pis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental
de plans i programes, quan compleixi els requisits que
aquesta legislaci6 estableix.»

ARTICLE 13. REVISIO DEL PLANEJAMENT GENERAL

S’afegeix un nou apartat 5 a I’article 93 del Text refds
de la Llei d’urbanisme, amb la redaccié segiient:

«5. En tot cas, constitueix revisié del planejament ge-
neral 1’adopcié de nous criteris respecte a 1’estructura
general i organica o el model d’ordenacié o de classi-
ficaci6 del sol preestablerts, i també 1”alteraci6 del pla-
nejament general vigent que consisteix en la modifica-
ci6 de la classificacié del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les mo-
dificacions aprovades en els tres anys anteriors, un in-
crement superior al 20% de la suma de la superficie del
s0l classificat pel planejament general com a sol urba
i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de
les obres d’urbanitzacié executades. L’adaptacio del
planejament general municipal a les determinacions
dels plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordena-
ci6 d’arees residencials estrategiques a que fa referen-
cia I’apartat 1.f de I’article 56 no requereix en cap cas
la revisi6 del planejament general municipal.»

ARTICLE 14. SUPOSITS INDEMNITZATORIS

Es modifiquen els apartats 3 i 4 de I’article 109 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, que queden redactats tal
com segueix:

«3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la
legislacié aplicable en el cas de modificacions o revi-
sions del planejament urbanistic que impedeixin o al-
terin la facultat de participar en actuacions de transfor-
macié urbanistica, cal que els terrenys comptin amb
planejament derivat definitivament aprovat, quan
aquest és necessari, i, en tot cas, amb ’aprovacio defi-
nitiva dels projectes d’urbanitzaci6 i de reparcellacio,
quan sigui d’aplicaci6 aquest sistema d’actuacio.»

«4. Els terminis d’execuci6 son, en el cas de poligons
d’actuacié urbanistica en sol urba, els establerts pel pla
d’ordenacid urbanistica municipal o pel programa d’ac-
tuacio urbanistica, i, en el cas de sectors subjectes a un
pla derivat, els qué determina aquest pla.»

ARTICLE 15. VENDA 1 SUBSTITUCIO FORCOSES

Es modifiquen els articles 170 a 176 del Text refés de
la Llei d’urbanisme, que queden redactats tal com se-
gueix:

«Article 170. Declaracié de I’incompliment de I’ obli-
gaci6 d’edificar
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»1. La declaraci6é de I’'incompliment de 1’obligacié
d’edificar correspon als ajuntaments, d’acord amb el
que sigui establert per reglament.

»2. L’obligacié d’edificar s’incompleix si no s’inicia
I’edificaci6 dels solars subjectes a aquesta obligaci6
dins dels terminis fixats pel planejament i si no s’aca-
ba en els terminis fixats per la llicencia atorgada o en
els fixats per les prorrogues d’aquestes, i també quan
s’incompleixen els terminis fixats en les ordres d’exe-
cucié d’obres que es refereixin a obres de conservacio
o rehabilitaci6 requerides per la seguretat de les perso-
nes o per la proteccié del patrimoni arquitectonic o
cultural, d’acord amb I’article 104.1.e) quart.

»Article 171. Conseqiiencies de la inscripci6 en el re-
gistre municipal de solars sense edificar

»1. La inscripci6 en el registre municipal de solars sen-
se edificar comporta la iniciacié de I’expedient d’alie-
naci6 forcosa, mitjancant expropiacié o venda, o de
substituci6 forcosa. En aquest expedient s’ha de deter-
minar el preu just del solar mitjancant un procediment
individualitzat o per taxacié conjunta.

»2. La inscripcid en el registre municipal de solars sen-
se edificar produeix, al llarg de dos anys, els efectes
segiients:

»a) L’ajuntament pot expropiar el solar d’ofici, per a
edificar-lo.

»b) L’ajuntament pot expropiar el solar a instancia
d’entitats urbanistiques especials, si s6n beneficiaries
de I’expropiacio.

»c) L’ajuntament pot acordar, d’ofici o a instancia de
persona interessada, sotmetre la finca o el solar a ven-
da forgosa mitjangant la subhasta corresponent, amb el
procediment que s’estableixi per reglament. Si la sub-
hasta és declarada deserta, s’ha de convocar novament,
en el termini de sis mesos, amb una rebaixa del tipus de
licitaci6 d’un 25%. Si la segona subhasta queda també
deserta, I’ajuntament, en el termini dels sis mesos se-
giients, pot adquirir el solar pel preu esmentat.

»d) L’ajuntament pot acordar, d’ofici o a instancia de
persona interessada, sotmetre la finca o el solar a subs-
tituci6 forcosa, que consisteix en I’adjudicaci6 de la
facultat d’edificar en régim de propietat horitzontal
amb la persona propietaria originaria de I’immoble,
mitjancant concurs public. En aquest cas, les bases del
concurs han de determinar els criteris aplicables per a
la seva adjudicacid i concretar el percentatge minim de
sostre edificat a atribuir a la persona propietaria origi-
naria.

»3. Si, en el termini de dos anys, no s’ha dut a terme
I’expropiacié de la finca, ni s’ha procedit a la venda o
substitucio for¢oses, queda en suspens el regim previst
en ’apartat 2 durant un any. Un cop transcorregut
aquest termini d’un any, si la persona propietaria no ha
iniciat o no ha continuat 1’edificacid, o no ha executat
les obres de conservacié o rehabilitacid, ni ha garantit
el compliment d’aquestes obligacions, qualsevol perso-
na pot demanar a I’ajuntament 1’expropiacié de la fin-
ca, de la qual sera beneficiaria. El dret a I’adquisici6
s’ha de determinar per la prioritat de la sollicitud.

»4. L’ administraci6 actuant pot aplicar el regim de po-
ligon amb sistema d’expropiacié a tots o a part dels
solars inclosos en el registre municipal de solars sense
edificar.

»5. La inclusi6 en el registre municipal de solars sen-
se edificar d’una finca en que hi hagi alguna de les
construccions a que es refereix 1’article 167.2, o com a
conseqiiencia de I’incompliment de les ordres d’execu-
ci6 d’obres de conservacio o rehabilitacié a que es re-
fereix I’article 170.2, comporta la situacié de venda o
substituci6 forcoses un cop transcorreguts dos anys des
de la inscripci6, sempre que en aquest termini els pro-
pietaris o propietaries no hagin iniciat o continuat les
obres de rehabilitacié o edificacid i també si no han
acabat les dites obres en el termini fixat per la llicéncia.

»Article 172. Efectes de 1’alienaci6 o substitucio6 forgo-
ses.

»1. L’alienaci6 forcosa d’una finca inclosa en el regis-
tre municipal de solars sense edificar, per expropiaci6
o per venda, o la seva subjeccid a substituci6 forgosa,
es produeixen amb totes les carregues vigents quan no
impedeixin I’exercici de I’obligacié d’edificar d’acord
amb el planejament urbanistic, sempre que les esmen-
tades carregues hagin estat constituides per un titol
anterior a la notificaci6, i a I’anotaci6 en el Registre de
la Propietat, de la declaracié d’incompliment de 1’obli-
gacid d’edificar. En aquests casos, de la contrapresta-
ci6 a satisfer per la persona adquirent cal descomptar el
valor de les carregues que gravin la finca i hi subsistei-
xin. La persona adquirent ha d’assumir expressament,
en el document d’adquisicid, el compliment de les obli-
gacions garantides amb les carregues expressades.

»2. Les carregues posteriors a la data de notificacid i
d’anotaci6 a que fan referéncia I’apartat 1 o les que si-
guin incompatibles amb 1’obligacié d’edificar queden
extingides de ple dret pel fet de la transmissio, i els re-
gistradors de la propietat les han de cancellar a solli-
citud de les persones interessades, d’acord amb la legis-
lacié hipotecaria. Els drets personals que afectin la
finca i impliquin I’ocupacié d’aquesta s’extingeixen
amb la corresponent indemnitzacié prévia, i sens per-
judici del dret de reallotjament, si pertoca. Tanmateix,
en el cas que la persona adquirent assumeixi 1’ obliga-
ci6 d’executar obres de conservacio o rehabilitacio, els
drets personals que afectin la finca inicament s’extin-
geixen, en els termes indicats, si sén incompatibles amb
aquesta obligacio.

»3. Si s6n les persones propietaries les que es proposen
iniciar o acabar I’edificacio, 1’atorgament de la llicen-
cia comporta també I’extincié definitiva dels arrenda-
ments i altres drets personals, en els mateixos termes a
que es refereix 1’apartat 2, sens perjudici del dret de
retorn regulat per la legislacié d’arrendaments urbans,
i amb la tramitacié previa que hi pertoqui, que s’ha
d’establir per reglament.

»4. El pagament o diposit de la indemnitzacié a que es
refereix I’apartat 2 ha d’ésser sempre previ a la can-
cellacié del dret de que es tracti i a I'ulterior desallot-
jament.
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»5. Les condicions i els terminis d’edificacié o d’exe-
cuci6 de les obres han de constar en 1’acord d’adjudi-
caci6 de la venda o substitucié forgoses, com a condi-
cions resolutories. L’adjudicacié s’inscriu al Registre
de la propietat mitjancant la corresponent certificaci6
administrativa, de conformitat amb el que estableix la
legislacié hipotecaria.

»Article 173. Obligacions de les persones beneficiari-
es o adjudicataries de 1’alienacid o substitucié forgoses.

»Les persones beneficiaries o adjudicataries de 1’alie-
nacio o substitucié forgoses estan obligades a iniciar o
reprendre 1’edificacié o I’execuci6 de les obres de con-
servacié o rehabilitacié en el termini d’un any a partir
de la data de presa de possessi6 de la finca o de I’obten-
ci6 o I’actualitzacio, si s’escau, de la llicéncia munici-
pal pertinent.

»Article 174. Conseqiiencies de I'incompliment de
I’obligaci6 d’edificar per les persones beneficiaries o
adjudicataries de I’alienaci6 o substituci6 forgoses.

»1. Si les persones beneficiaries o adjudicataries in-
compleixen 1’obligacié d’edificar, amb la declaraci6
prévia corresponent, el propietari o propietaria anteri-
or pot exercir el dret de recuperaci6 en el termini de tres
mesos des de la notificaci6 de la dita declaracid. La
recuperacié de la finca implica, a elecci6 de la persona
titular de les carregues, la rehabilitacié de les carregues
que havien estat cancellades, amb la devolucié previa
de les indemnitzacions percebudes, o bé el manteni-
ment de la situacié amb les carregues cancellades.

»2. En el cas que no s’exerceixi el dret de recuperacié
a que fa referencia I’apartat 1, I’'immoble passa nova-
ment a la situaci6 d’alienaci6 o substitucié forgoses.

»Article 175. Requisits per a alienar immobles inscrits
en el Registre de solars sense edificar.

»Les persones propietaries d’immobles inscrits en el
Registre de solars sense edificar, mentre no s’hagin ini-
ciat els tramits d’expropiacié o de licitacié piblica de
la venda o substituci6 forgoses, poden alienar-los direc-
tament, si préviament els compradors o compradores
assumeixen davant I’ajuntament el compromis d’edifi-
car d’acord amb el planejament urbanistic. En aquest
suposit, cal suspendre els efectes de la inscripcié en el
Registre de solars sense edificar previstos en ’article
171.2, perd no es cancella la inscripcié fins que no
s’acrediti el compliment de 1’obligacié d’edificar que
tenen les persones adquirents.

»Article 176. Obligacié de garantir el compliment de
les obligacions

»Estan obligats a garantir el compliment de I’obligacié
d’edificar tant les persones adjudicataries de la venda
o substitucié forgoses i les persones beneficiaries de
I’expropiacié com els propietaris o propietaries de la
finca inclosa en el Registre Municipal de Solars sense
Edificar que pretenguin complir aquesta obligaci6 di-
rectament o per mitja d’una tercera persona adquirent.»

ARTICLE 16. PARTICIPACIO DELS BENS DE DOMINI PUBLIC
EN EL REPARTIMENT DE BENEFICIS I CARREGUES

S’afegeix una nova lletra c) a I’apartat 4 de I’article 120
del Text ref6os de la Llei d’urbanisme, amb la redaccio
segiient:

«c) En el cas de superficies de domini public per de-
terminacio de la legislacié sectorial, inicament si com-
pleixen el que estableixen les lletres a o b i, a més, ex-
perimenten variacié en el planejament que calgui
executar, de forma que aquest prevegi la compatibili-
tat del manteniment de 1’afectacié al domini public
sectorial amb I’establiment d’usos urbanistics mitjan-
cant la corresponent qualificacié de zones o sistemes.»

ARTICLE 17. SOLS FORESTALS INCENDIATS

Es déna una nova redaccié a 1’apartat 5 de I’article 9
del Text refds de la Llei d’urbanisme, que queda redac-
tat tal com segueix:

«5. La perdua dels valors forestals o paisatgistics de
terrenys com a conseqiiencia d’un incendi no pot fona-
mentar la modificaci6 de la seva classificacié com a sol
no urbanitzable, la qual s’ha de mantenir durant el ter-
mini previst a la legislacié en materia de sol, llevat que
el canvi de classificaci6 estigués previst en un instru-
ment de planejament urbanistic pendent d’aprovaci6
que ja hagués estat objecte d’avaluacié ambiental favo-
rable.»

ARTICLE 18. PARTICIPACIO DE LES ADMINISTRACIONS AMB
COMPETENCIES SECTORIALS EN L’ORDENACIO URBANISTI-
CA

Es modifica 1’apartat 2 de la Disposicié addicional
quarta del Text ref6s de la Llei d’urbanisme, que que-
da redactat tal com segueix:

«2. Les administracions amb competeéncies sectorials
participen en els procediments de planejament urbanis-
tic en la forma que determina aquesta Llei i el seu des-
envolupament reglamentari. Correspon als organs o als
departaments que tenen la respectiva competéncia sec-
torial de vetllar per I’adequacié del planejament urba-
nistic a les determinacions de la legislacié sectorial,
mitjancant I’emissié dels informes preceptius, llur re-
presentacié en els organs collegiats amb competencia
urbanistica i la resta d’accions i mitjans que estableix
la legislaci6 aplicable.»

ARTICLE 19. AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES.

U. S’afegeix una disposici6 addicional vint-i-unena al
Text refds de 1a Llei d’urbanisme, amb la redaccio se-
glient:

«Disposicié addicional vint-i-unena. Arees residencials
estrategiques

»1. Sén arees residencials estrategiques aquelles actu-
acions d’interés supramunicipal que reuneixen els re-
quisits que estableix I’apartat 2, i que sén promogudes
per I’ Administraci6 de la Generalitat amb la finalitat de
subvenir els deficits de sol d’us residencial, per fer
efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i
adequat, mitjancant plans directors urbanistics que
comporten 1’ordenaci6 i la transformacié de les arees
delimitades, i, si s’escau, la modificacié de la classifi-
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caci6 urbanistica del sol o de les condicions de desen-
volupament previstes pel planejament vigent.

»2. Les arees residencials estrategiques han de complir
els requisits segiients:

»a) Cada area residencial estrategica ha de constituir,
bé un sector de sol urbanitzable delimitat, la classifi-
caci6 del qual s’estableix mitjancant el Pla director ur-
banistic que efectua la seva delimitacio, en el cas que
no tingui aquesta classificacié d’acord amb el planeja-
ment general municipal vigent, bé un sector de plane-
jament derivat en sol urba no consolidat establert pel
planejament general municipal vigent. La transforma-
ci6 urbanistica del sector es duu a terme directament a
partir de I’aprovacié definitiva del Pla director urbanis-
tic, tramitat d’acord amb allo que disposen els articles
74.11 81, el qual estableix 1’ordenacié detallada del
sector amb el grau de precisié propi d’un pla urbanfs-
tic derivat i concreta el tracat i les caracteristiques de,
com a minim, les obres d’urbanitzacié basiques, amb
el contingut propi dels projectes d’urbanitzaci6.

»b) Les arees residencials estrategiques s’han d’emplagar
en municipis amb capacitat territorial per polaritzar el
creixement urba, d’acord amb els plans territorials parci-
als o els plans directors territorials o urbanistics que siguin
d’aplicacio; han de respectar els limits fisics de desenvo-
lupament que estableixin els esmentats plans; s’han de
situar en continuitat amb el teixit urba existent o previst,
han de poder garantir una bona accessibilitat a la xarxa de
transport public i tenir garantit el subministrament d’ai-
gua.

»c) L’ordenaci6 detallada de les arees residencials es-
trategiques ha de preveure:

»Primer. Una densitat mitjana minima del sector de 50
habitatges/ha.

»Segon. La qualificacié de sol suficient per a habitat-
ge de proteccid publica per tal que, com a minim, la
meitat dels habitatges de I’actuacié tinguin aquesta
destinaci6. En tot cas s’ha de donar compliment als
requeriments que estableix I’article 57.3 1, si s’escau, la
disposici6 addicional dinovena pel que fa als percentat-
ges minims de sostre a destinar a les diverses tipologi-
es d’habitatges amb proteccid oficial.

»Tercer. Una dotaci6 suficient de sol amb destinacié al
sistema d’espais lliures i d’equipaments, amb compli-
ment, en tot cas, de les reserves minimes exigides per
I’article 65, i un adequat dimensionament dels serveis
per fer front als requeriments generats per la nova po-
blaci6 dins de la propia actuacié. També ha de determi-
nar I’assumpcid per part de I’administracié actuant del
cost de construcci6 dels equipaments previstos, la qual
s’ha de dur a terme simultaniament amb la urbanitza-
ci6 de I’area i la construcci6 dels habitatges.

»Quart. Les mesures necessaries per a garantir la soste-
nibilitat del desenvolupament urba, tant pel que fa a la in-
tegraci6 de 1’actuacié en el medi, com pel que fa a I’efi-
ciéncia energetica, 1’estalvi en el consum d’aigua i el
tractament de residus, amb especial atenci6 a la utilit-
zaci6 d’energies renovables.

»3. La condicié d’administracié actuant de les arees
residencials estrategiques correspon, en primer terme,

aun consorci urbanistic del qual formin part, en tot cas,
I’Institut Catala del Sol i I”ajuntament corresponent. La
participacié de I’ Ajuntament en el consorci pot ser as-
sumida, si aixi ho determina el consistori, per una en-
titat publica empresarial local o un organisme autonom
local, sempre que reuneixin les condicions d’entitat
urbanistica especial d’acord amb allo que estableix I’ ar-
ticle 22. El consorci urbanistic s’ha de constituir en el
termini de 3 mesos des de I’entrada en vigor del Pla
director o en el termini proporcionat que aquest esta-
bleixi, cas contrari I’administracié actuant, si aixi ho
determina el conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, és I'Institut Catala del Sol.

»4. Corresponen a I’administracié actuant de les arees
residencials estrategiques els drets i les facultats que
preveu I’article 23, inclosa I’aprovacié dels projectes
d’urbanitzacié complementaris sense que sigui precep-
tiu el tramit d’informacié publica, llevat que calgui
modificar el projecte per a I’execuci6 de les obres d’ur-
banitzaci6 basiques incorporat en el planejament. En
aquest darrer cas el projecte d’urbanitzacié comple-
mentari es tramita per I’administracié actuant seguint el
procediment que preveu ’article 113.2. En el cas que
les arees residencials estrategiques es desenvolupin pel
sistema de reparcellaci6 en alguna de les modalitats de
compensacid, correspon a 1’administracié actuant la
declaracié d’incompliment de 1’obligacié d’urbanitzar
a que fa referencia I’article 178, la qual obliga a acor-
dar el canvi de sistema d’actuaci6 o el canvi de moda-
litat d’aquest sistema.»

Dos. S’afegeix una nova lletra f) a Iarticle 56.1 del
Text refés de 1a Llei d’urbanisme, amb la redaccio se-
glient:

«f) La delimitaci6 d’una o de diverses arees residenci-
als estrategiques i les determinacions necessaries per
procedir a I’execuci6 directa d’aquestes actuacions.»

Tres. S afegeix un nou apartat 5 a I’article 56 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccio segiient:

«5. Els plans directors urbanistics de delimitacio i or-
denacié de les arees residencials estrategiques a que fa
referéncia 1’apartat 1.f:

»a) Comporten la classificacié urbanistica dels terrenys
com a sol urbanitzable delimitat, en el cas que no tin-
guessin aquesta classificacié d’acord amb el planeja-
ment general municipal vigent; poden modificar les
condicions del sector de sol urbanitzable o de sol urba
no consolidat establertes per al seu desenvolupament
pel planejament general municipal vigent, si s’escau; i
estableixen 1’ordenacié detallada del sol amb el nivell
i documentacié propis d’un pla urbanistic derivat aixi
com la concreci6 del tracat i les caracteristiques de, com
a minim, les obres d’urbanitzacié basiques amb el nivell
i documentaci6 propis d’un projecte d’urbanitzacio.

»b) Legitimen I’inici de 1’execuci6 urbanistica de I’ac-
tuacio, sense necessitat d’adaptacié previa del planeja-
ment urbanistic general municipal, la qual s’ha de dur
a terme en els terminis que el Pla director urbanistic
estableixi.

»c) Poden incrementar el percentatge d’aprofitament
objecte del deure de cessi6 de sol fins al 15% de I’apro-
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fitament de I’area i poden establir que el producte ob-
tingut de I’alienacié d’aquest sol es destini, totalment o
parcialment, a complir I’obligacié de costejar la cons-
trucci6 dels equipaments previstos.

d) Estableixen I’administracié actuant i poden fixar per a
I’execuci6 urbanistica de les arees qualsevol sistema d’ac-
tuaci6 urbanistica o modalitat que, per rad de les circums-
tancies concurrents, permeti emprendre amb celeritat
I’actuaci6 urbanitzadora, inclosa la modalitat per sectors
d’urbanitzaci6 prioritaria sense que, en aquest darrer cas,
calgui la declaracié previa corresponent.»

Quatre. S’afegeix un nou apartat 3 a I’article 31 amb la
redacci6 segiient:

«3. Per a la transformaci6 urbanistica d’un sector de sol
urba no consolidat subjecte a un pla de millora urbana,
cal la formulaci6, la tramitaci6 i I’aprovacié definitiva
d’un pla de millora urbana, excepte en el cas de les are-
es residencials estrategiques, I’ordenacié detallada de
les quals s’estableix pel corresponent Pla director urba-
nistic.»

Cinc. Es modifiquen els apartats 1 i 4 de I’article 33 del
Text ref6s de la Llei d’urbanisme, que queden redactats
tal com segueix:

«1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que,
d’acord amb el que estableix ’article 3, el pla d’orde-
nacié urbanistica municipal corresponent consideri
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la
poblacié i de I’activitat economica, i els terrenys que els
plans directors urbanistics delimitin com a arees resi-
dencials estrategiques.»

«4. Per a la transformaci6 urbanistica d’un sector de sol
urbanitzable delimitat, cal la formulacio, la tramitacio
i I’aprovacié definitiva d’un pla parcial urbanistic, ex-
cepte en el cas de les arees residencials estrategiques,
I’ordenaci6 detallada de les quals s’estableix pel corres-
ponent pla director urbanistic. Si es tracta de sol urba-
nitzable no delimitat, el pla parcial urbanistic ha d’és-
ser de delimitaci6, s’ha d”haver aprovat definitivament
i ha d’acreditar que 1’actuacié sigui coherent amb els
parametres determinats, d’acord amb els apartats 1.d,
l.e i 8 de I'article 58, pel pla d’ordenacié urbanistica
municipal corresponent».

Sis. Es modifica I’article 40 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, que queda redactat tal com segueix:

«Article 40. Limitacions del dret d’aprofitament urba-
nistic

»1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consoli-
dat, en els suposits regulats per ’article 43, tenen dret al
90% de I aprofitament urbanistic del sector o del poligon
d’actuaci6 urbanistica, referit a llurs finques, excepte en
el cas de les arees residencials estratégiques, en les quals
aquest percentatge es pot reduir fins al 85%.

»2. Els propietaris o propietaries de sol urbanitzable
delimitat tenen dret al 90% de 1’aprofitament urbanis-
tic del sector, referit a llurs finques, excepte en el cas de
les arees residencials estrategiques, en les quals aquest
percentatge es pot reduir fins al 85%».

Set. Es modifica I’apartat 1.a) de I’article 45 del Text
refés de la Llei d’urbanisme de manera que queda re-

dactat tal com segueix:

«a) Cedir a I’administraci6 actuant, gratuitament, dins el
sector de sol urbanitzable en que siguin compresos els
terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre correspo-
nent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector, o al
percentatge que el pla director urbanistic estableixi per a
les arees residencials estrategiques, que pot ser de fins a
un 15% de I’aprofitament urbanistic del sector».

Vuit. Es modifica I’apartat 2 de I’article 156, que que-
da redactat tal com segueix:

«2. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament
urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, tant en sol
urba com en so0l urbanitzable, s’incorpora al patrimoni
municipal de sol i d’habitatge. Si els terrenys sén d’ds
residencial, el producte obtingut de 1’alienacié del sol
que no té la qualificacié d’habitatge protegit passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest
efecte i s’ha de destinar obligatoriament a la finalitat
especificada per I’article 153.4.b, mitjancant un regim
de protecci6 publica, sense perjudici del que estableix
I’article 56.5.c per les arees residencials estrategiques».

DisPOSICIO ADDICIONAL UNICA

1. L’ Administracio de la Generalitat, a través del De-
partament de Politica Territorial i Obres Publiques i del
Departament de Medi Ambient i Habitatge, en el marc
de llurs respectives competéncies en materia de plani-
ficaci6 territorial i urbanistica i d’habitatge, ha d’impul-
sar I’elaboracid, aprovaci6 i execucié dels instruments
previstos en la disposicié addicional vint-i-unena del
Text ref6s de la Llei d’urbanisme.

2. El conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
amb ’informe previ de la Comissié d’Urbanisme de Ca-
talunya que preveu I’article 74.1 de la Llei d’urbanisme,
ha d’acordar, en el termini de quatre mesos des de I’en-
trada en vigor d’aquest Decret llei, la formulacié dels
plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordenacié de
les arees residencials estrategiques a impulsar a Catalunya
dins del proper quadrienni i ha d’aprovar el document
d’objectius i proposits generals elaborat per la Secretaria
per a la Planificaci6 Territorial i la Secretaria d’Habitat-
ge del Govern de la Generalitat mitjancant I’ Institut Ca-
tala del Sol.

3. El document d’objectius i proposits generals de la
iniciativa a que fa referéncia ’apartat 2 s’ha de referir
a la globalitat de tot el territori catala, ha de determinar
les necessitats d’habitatge susceptibles de ser satisfetes
en el primer quadrienni i ha d’identificar els municipis
amb capacitat territorial per emplagar-hi les arees resi-
dencials estrategiques requerides. Per a la quantificaci6
de les necessitats d’habitatge que s hi incloguin s’estara
a les magnituds establertes pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge, en particular les procedents dels
treballs conduents al Pla territorial sectorial d’habitat-
ge i al Pacte nacional per a I’habitatge. Pel que fa a la
ubicacid de les intervencions cal atendre a les previsi-
ons dels plans territorials parcials i dels plans directors
territorials i urbanistics que siguin d’aplicacio.

4. Un cop consultats els ajuntaments afectats pel termi-
ni d’un mes respecte els objectius i els proposits gene-
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rals de la iniciativa, el Departament de Politica Terri-
torial i Obres Publiques ha de continuar la tramitacié
que preveu ’article 81 de la Llei d’urbanisme i apro-
var inicialment i definitivament, bé un pla director ur-
banistic de delimitaci6 i ordenaci6 de totes les arees re-
sidencials estrategiques a impulsar a Catalunya dins
del proper quadrienni, bé els diversos plans directors
urbanistics especifics de cadascuna d’aquestes arees o
comprensius de varies.

5. Els pla o plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacid de les arees estrategiques residencials s’han
de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental.

6. En el termini d’un any des de la data de I’acord de
formulaci6, el Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques ha d’aprovar definitivament el pla o
els plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordena-
ci6 d’arees residencials estrategiques que, en conjunt,
aportin com a minim, la meitat del nombre total d’ha-
bitatges previst per ’acord de formulaci6.

7. Els successius plans directors urbanistics de delimi-
taci6 i ordenaci6 de les arees residencials estrategiques
a impulsar, si s’escau, després del primer quadrienni,
només es poden aprovar a partir de les previsions esta-
blertes en el Pla territorial sectorial d’habitatge i en
concordanca amb els plans territorials parcials i els
plans directors territorials o urbanistics vigents.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA

La cessi6 a I’ Administracié actuant del sol amb apro-
fitament lliure de carregues d’urbanitzaci6 s’aplica als
instruments de gestié aprovats inicialment amb poste-
rioritat a 1’1 de juliol de 2007.

SEGONA

1. L’exigencia d’exposar, en la informaci6 publica dels
instruments de planejament urbanistic, el document a
que fa referencia la lletra a) de I’article 8.5 del Text
ref6s de la Llei d’urbanisme, en la redaccié donada per
aquest Decret llei, s’aplica a les convocatories d’infor-
maci6 publica que s’acordin a partir de la data d’entra-
da en vigor d’aquest Decret llei.

2. L’especificaci6 relativa a la memoria de les modifi-
cacions d’instruments de planejament general a que fa
referéncia la lletra ¢) de I’article 94.1 del Text ref6s de
la Llei d’urbanisme, en la redaccié donada per aquest
Decret llei, s’aplica a les modificacions de planejament
general aprovades inicialment amb posterioritatal’1 de
juliol de 2007.

3. L’informe de sostenibilitat economica a que fan re-
feréncia els articles 59.3.d, 61.1.d i 66.1.d del Text re-
f6s de la Llei d’urbanisme, en la redaccié donada per
aquest Decret llei, s aplica als instruments de planeja-
ment aprovats inicialment amb posterioritat a I’1 de
juliol de 2007.

TERCERA

1. Les noves determinacions relatives a les reserves per
a la construcci6 d’habitatges de proteccié ptiblica que

resulten de I’article 57.3 del Text ref6s de la Llei d’ur-
banisme i de la disposici6 transitoria segona.3, en la
redaccié donada per aquest Decret llei, s’apliquen als
plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i a les modifi-
cacions i revisions d’aquests plans que no estiguin re-
solts definitivament a 1’entrada en vigor d’aquest De-
cret llei.

2. Les reserves minimes addicionals a que fa referéncia
la disposici6 addicional dinovena del Text refés de la
Llei d’urbanisme s’han d’aplicar als instruments de pla-
nejament que es resolguin definitivament a partir de
I’entrada en vigor de la normativa en materia d’habitat-
ge que estableixi la nova tipologia d’habitatge amb pro-
teccio oficial.

3. Laregulaci6 que estableixen els apartats 415 de ’ar-
ticle 57 del Text refos de la Llei d’urbanisme, en la re-
daccié donada per aquest Decret llei, és aplicable als
instruments de planejament urbanistic aprovats d’acord
amb la Llei 10/2004 o amb la normativa posterior.

QUARTA

Les disposicions d’aquest Decret llei son d’aplicaci6 als
instruments urbanistics que s’aprovin inicialment des-
prés de la seva entrada en vigor, sens perjudici del que
estableixen les disposicions transitories primera, segona
i tercera.

DiISPOSICIO DEROGATORIA UNICA

Queden derogades totes les disposicions d’igual o infe-
rior rang que s’ oposin al que estableix aquest Decret
llei.

DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA

S’autoritza al Govern per a adaptar a aquest Decret llei el
desenvolupament reglamentari de la Llei d’urbanisme.

SEGONA

Aquest Decret llei entra en vigor ’endema de la seva
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Ca-
talunya.

Barcelona, 16 d’octubre de 2007

Joaquim Nadal i Farreras José Montilla i Aguilera
Conseller de Politica Territorial President de la Generalitat
i Obres Puabliques de Catalunya
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